Informazieni generali sull'impresa
Dati anagrafici
Denominazione: AREALE BOLZANO SPA
Sede:  Piazza Silvius Magnago 1 BOLZANO BZ
Capitale sociale:  300.000,00
Capitale sociale intcramente versato: sl
Codice CCIAA: BZ
Partita IVA: 02557540214
Codice fiscale: 02557540214
Numero REA: 187422
Forma giuridica: SOCIETA' PER AZIONI
Settore di attivitd prevalente (ATECO): 411000
Societa in liquidazione: no
Societa con socio unico:  no

Societ# sottoposta ad altrui attivita di direzionee no
coordinamento:

Denominazione della socictd o ente che esercita "attivita di
direzione ¢ coordinamento:

Appartenenza a un gruppo:  no
Denominazione della societa capogruppo:
Paese della capogruppo:

Numero di iscrizione all’albo delle coaperative:

Bilancio al 31/12/2021

Stato Patrimoniale Micro

311212021 31i12/2020
Attivo
B) Immoblitizzazion!
| - Immobllizzazioni immateriali 1541476 1.541.476
1 - immobilzzazionl materiali - 187
Tolale immobilizzezioni (8} 1.541.476 1.541.663
C) Attivo circolante
Il - Credit 268602 273.020
esigibili entro lesercizio successivo 288.602 273.020
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AREALE BOLZANO SPA

Bllandio ai 311272021

31122024 3111272020

Totate sitivo circolante (C) 268.602 273.020
P} Ratel & risconti . 68
Totale attivo 1.870.078 1.814.751
Passivo
A) Patrimonio netto

| - Capitale 300.000 300000

VI - Altre riserve & (1}

VI - Utili {perdite} portati a nuovo (61.130) {27 365)

IX - Uttile {perdita) dell'esercizio (24.778) {33.765)
Tolale palrimonio netto 214.092 238.859
D) Debitl 195.986 175.882

esigibili entro lesercizio successiva 195986 175.882
E) Ratei o risconti 1.400.000 1.400.000
Totale passivo 1.810.078 1.814.751

Informazioni in calce allo stato patrimoniale micro

Introduzione

Non esisiono le fattispecie di cui all’art. 2427, numen 9 € 16 e art. 2428, numeri 3 e 4 del codice civile si precisa che
nell’esercizio 2021 non esistono anticipazioni ¢ crediti ¢ non sono stati assunti impegni per conto dell’organo

amministrativo per effetto di garanzie di qualsiasi tipo prestate.

Nell'esercizio sono stati contabilizzati compensi per i sindaci per un importo complessivo di euro 9.257 mentre non si &

provveduto ad alcuna erogazione a favore del consiglio d’amministrazione.

Conto Economico Micro

 31H2/2021 3112/2020

A) Valore della produzione

5} altn ricawi e provenii

ann

Totale alti ricavi @ proventi

Totale valore della produziona

B) Costi della produzieng

7} per serviz

22,056 31432
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AREALE BOLZANO SPA Bllancio al 31/12/2021
22021 1122020
10) ammortamenti e svalutazion - -
_ &/b/c) ammortamento delle immobilizz immateriali e materiali, altre 187 a7a
svalutazionl delle immobilizz.

b} ammortamento delle immobllizzazioni materiali 187 374
Tolale ammortamentl a svalidazioni 87 74
14} onen diversi di gestione 897 640
Totale cost! deffa produzione 23210 32446
Differenza tra valors a costi dolla produzione (A - B) {23,209) {32.448)

€) Proventi e oneri finanziari
17} inleressi ed altri oneri finanziari - =
altri 1.56@ 1.319
Totale Interessi e alir onerl finanziarl 1.569 1.379
Totele proventi e oned finanziari (15+16-17+-17-bis) {1.569) {1.319)
Risultate prima defle imposte {A-B+-C+-D) (24.778) (33.765)
21) Utife (pardita) del'ssercizio {24.778) {33.765)
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AREALE BOLZANO SPA Bllancio al 31/12/2021

Bilancio micro, altre informazioni

Intrgduzione

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In relazione al disposto di cui ali’art. |, comma 125-bis, della legge 124/2017, in merito all’obbligo di dare evidenza delle
somme di denaro eventualmente ricevute nell’esercizio a titolo di sovvenzioni, contributi, incarichi retribuiti € comungue
vantaggi economici di qualunque genere dalle pubbliche amministrazioni e dai soggetti di cui al comma 125-bis del
medesimo articolo, la Societa dichiara che nell’esercizio 2021 non ha richiesto e oltenuto alcun contributo,

Commento

Signori Soci, alla luce di quanto sopra esposto, I'Organo Amministrativo Vi propone di riportare a nuovo la perdita
d'esercizio.

11 Bilancio & vero e reale ¢ corrisponde alle scritture contabili

Bolzano , 11/03/2022

del Consiglio\
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AREALE BOLZANO - ABZ SPA - AREAL BOZEN — ABZ AG

Sede in Piazza Sitvius Magnago 1 - 39100 BOLZANO (BZ) Capitale sociale Euro 300.000,00 interamente versato
Sitz Silvius Magnago Platz ! - 39100 BOZEN (BZ) Gesellschafiskapital Euro 300.000,00 volikommen eingezahit

RELAZIONE SUL GOVERNO SOCIETARIO EX ART. 6, CO. 4, D.LGS. 1752016

La Societd, in quanto Societa a controllo pubblico di cui all’art. 2, co.l, lett. m) del d.1gs. 175/2016 (Testo unico in materia di
Socield a partecipazione pubblica™), & tenuta - ai sensi dell’ar. 6, co. 4, d.lgs. cit. - a predisporre annuatmente, a chiusura
dell’esercizio saciale, ¢ a pubblicare contestualmente al hilancio di eservizio, la relazione sul governo socictario, la quale
deve contenere:

- uno specifico programma di valutazione del rischio aziendale (art. 6, co. 2, dlgs. ciL);

- indicazione degli strumenti integrativi di govemo socictario adottati ai sensi dell’art. 6, co. 3; avvero delle ragioni della
loro mancata adozione (art. 6, co, 5).

1i bilancio d’esercizio predisposto e presentata dal Consiglio di Amministrazione, costituito dallo stato patrimoniale, ¢ dal
conte econontico, € stato redatto nella forma di bilancio previsto per le Societd “micro” cssendo rispettati i limiti imposti dal
codice civile. La presente relazione viene allegata al bilancio 2020 ¢ rappresenta altresi una sintesi della nota intcgrativa, Ia
cui redazione non risulta obbligatoria per Ic Societa *Micro™

A. PROGRAMMA DI VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALE EX
ART. 6, CO. 2, D.LGS. 175/2016.

Ai sensi dell’art. 6, co. 2 del d.Igs. 175/2016;
“Le Societd 2 controllo pubblico predispongono specifici programmi di valutazione del vischio di crisi aziendale e ne
informano I’assemblea nell’ambito della relazione di cui al comma 4.

Ai sensi del successivo art. 14:

“Qualora emergano nell’ambito dei programmi di valutazione del rischio di cui all’articolo 6, comma 2, uno o pid indicatori
di crisi aziendalc, {'organo amministrativo della Socield a controllp pubblico adotta senza indugio i provvedimenti necessari
al fine di prevenire I'aggravamento della crisi, di correggerne gli cffetti ed eliminarne le cause, attraverso un idoneo piano di
risanamento [co.2).

Quando si determini la situazione di cui af comma 2, la mancata adozione di provvedimenti adeguati, da parte dell'organo
emministrativo, costituisce grave irrcgolaritd, ai sensi dell*articolo 2409 del codice civile [c0.3].

Non costituisce provvedimento adeguato, ai sensi dei commi | ¢ 2, I previsione di un ripianamento delle perdite da parte
dell’amministrazione o delle amministrazioni pubbliche socie, anche se attuato in concomitanza a un aumento di capitale o ad
un trasferimento straordinario di partecipazioni o al rilascio di garanzic o in qualsiasi altra forma giuridica, a2 meno che tale
intervento sia accompagnato da un piano di ristrutturazione aziendale, dal quale risulti comprovata la sussistenza di concrete
prospettive di recupero dell’equilibrio cconomico delle attivita svolte, epprovato ai sensi del comma 2, anche in deroga al
comma 5 [co.4].

Le amministrazioni di cui all’articolo 1, comma 3, della legge 31 dicembre 2009, n. 196, non possono, salvo quanto previsto
dagli articoli 2447 e 2482-tcr del codice civile, sottoserivere sumenti di capilale, cffettuare trasferimenti straordinari, aperture
di credito, né rilasciare garanzie a favore delle Societa partecipate, con esclusione delle Societd quotate e degli istituti di
credito, che abbiano regisirato, per tre csercizi consecutivi, perdite di csercizio ovvero che abbiano utilizzato riserve
disponibili per il ripianamento di perdite anche infrannuali. Sono in ogni caso consentiti I trasferimenti straordinari alle
Societd di cui al primo periodo, & fronte di convenzioni, contratti di servizio o di programma relativi allo svolgimento di
servizi di pubblico interesse ovvero alla realizzazione di investimenti, purché le misure indicate siano contemplate in un
piano di risanamento, approvato dall’Autorita di regolazione di settore ove esistente ¢ comunicato alla Corte di conti con le
modalitd di cui all’articolo 5, che contempli il raggiungimento dell’equilibrio finanziario entro tre anni. Al fine di
salvaguardarc la continuitd nella prestazionc di servizi di pubblico interesse, a fronte di gravi pericoli per la sicurczza
pubblica, I'ordine pubblico e la sanitd, su richiesta dell’amministrazione interessata, con decreto del Presidente det Consiglio
dei ministri, adottato su proposta del Ministro dell’cconomia ¢ delle finanze, di congerto con gli eltri Ministri competenti ¢
soggctio a registrazione della Corte dei conti, possono essere autorizzati gli iterventi di cui al primo periodo del presente
comma [co. 5]".

In conformitd slie richiamate disposizioni normative, P'organo amministrativo defla Societd ha predisposto il presente
programma di valutazione del rischio di crisi aziendale che rimarrd in vigore sino a diversa redazione da parte dell’organo
amministrativo, che potrd aggiomarlo e implementarlo in ragione delie mutate dimensioni ¢ complessitd dell’impresa della
Societd. Trattandosi nel nostro caso specifico di una “Societa progetto™ il programma predisposto da parte dell’organo
amministrativo non potrd attualmente contribuire significativamente alla valutazione del rischio aziendale, ma si ritiene
comunque, che il programma potra essere applicato in pieno solo ncl momento in cui la Societa diventerd operativa,




L DEFINIZION!

1.1.  Continuita aziendale

1! principio di continuit aziendalc & richiamato dall’art. 2423-bis, cod. civ. che, in tema di principi di redazione del bilancia,
al co. 1, n. i, recita: “la valutazione delle voci deve esserc fatta secondo prudenza e nella prospettiva della continuazione
dell'attivita™.

La nozione di continuita aziendale indica la capacith deltazicnda di conseguire risuliati positivi ¢ generare correlati flussi
finanziari nel tempo.

Si tratta del presupposto affinché 1'azicnda operi e possa continuarc a operarc nel prevedibile futuro come azienda in
funzionamento e creare valore, it che implica il mantenimento di un equilibrio economico-finanzario.

L'azienda, nella prospettiva della continuazione dell’anivitd, costituisce -come indicato nell’OIC 11 (§ 22}, -un complesso
economico funzionante destinato alla produzione di reddito per un prevedibile arco lemporule futuro, relativo a un periodo di
almeno dodici mesi dalla data di riferimento del bilancio,

Nei casi in cui, a seguito di talc valutazione prospetiica, siano idemificate significative incertezze in merito a talc capacitd,
dovranno cssere chiaramente fornite nella nota intcgrativa le informazioni relative ai fattori di rischio, alle assunzioni
cffetiuate € alle incertezze identificate, nonché ai piani aziendali futuri per far fronte a tali rischi ¢ incertezze. Dovranno
inoltre essere esphicitate le ragioni che qualificano come significative le incertezze espostc ¢ le ricadute che csse possono
avere sulla continuitd aziendale.

1.2. Crisi

L art. 2, lett. ¢) della legge 19 otiobre 2017, n. 155 {Delega al Governo per la riformau delle discipline delia crisi d’impresa ¢
dell’insolvenza) definisce lo stato di crisi (dell’ impresa) come “probabilita di futura insolvenza, anche tenendo conto delle
elaborazioni della scicnza aziendalistica™; insolvenza a sua volta intesa - ex art. 5, R.D. 16 marzo 1942, n. 267 —come la
situazione che “si manifesta con inadempimenti od altri falti esteriori, i quali dimostrino che il debitore non € pib in grado di
soddisfare regolarmente le proprie obbligazioni™ (definizione confermaty nel decreto legislativo 12 gennaio 2019, n. 14,
recante “Codice della crisi di impresa e dell’insolvenza in attuazione della legge 19 ottobre 2017, n. 1557, il quale ail’art 2,
co. 1, lett. a) definisce la “crisi” come “lo stato di difficoltd cconomico-finanziaria che rende probabile I'insolvenza del
debitore e che per lc imprese si manifesta come inadcguatezza dei fussi di cassa prospettici a far fronte regolarmente alle
obbligazioni pianificate”.

Tl tal senso, la crisi pud manifestarsi con caratteristiche diverse, assumendo i connotat] di una:

- crisi finanziaria, allorché I"azienda — pur economicamente sana — risenta di uno squilibrio finanziario ¢ quindi abbia
difficolta a far [rontc con regolaritd alle proprie posizioni debitorie. Secondo il documento OIC 19, Dcbhiti, {Appendice A),
“Ia sifuazione di difficoltd finanziaria & dovuta al fatto che il debitore non ha, né riesce & procurarsi, i mezzi [nanziari
adeguati, per quantitd e qualitd, a soddisfare le esigenze della gestionc ¢ le connessc obbligazioni di pagamento™;

- crisi economica, allorché I"azienda non sia in grado, attraverso la gestione operativa, di remunerare congruamente i
fattori produttivi impicgati.

1. STRUMENTI PER LA VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI

Tenuto conto che la norma di legge fa riferimento a “indicatori” e non a “indici” e, dunque a un concetto di pia ampia portata
¢ di natura predittiva, la Societd ha individuato i seguenti strumenti di valutazione dei rischi oggetto di monitoraggio:

- analisi di indici ¢ margini di bilancio,

- analisi prospettica attraverso indicatori;

2.1 Analisi di indici ¢ margini di bilancio.

L°analisi di bilancio si focalizza sulla:

- solidita: I'analisi & indirizzata ad apprezzare la relazione fra le diverse fonti di finanziamento ¢ ta corrispondenza tra la
durata degli impieghi ¢ delle fonti;

- liquidita: I"analisi ha ad oggetto Ja capacita dell’azienda di far fronte ai pagamenti a breve con la liquidith creata dalie
attivita di gestione a breve termine;

- redditivita: P'onalisi verifica la capacisd dell’azienda di generarc un reddito capace di coprire I'insicme dei costi
aziendali nonché, eventualmente, remuncrare del capitale.

Tali analisi venpono condotte considerando un arco di tempo storico quadriennate (e quindi I'esercizio corrente ¢ i tre
precedenti).

|- . [ Annocorrenten | Annon-1 | Annon-2 | Anno n-3




Le disposizioni del presente articolo si applicano, in fase di prime applicazione, agli enti locali con popolazione superiore a
100.000 abitanti, per l'anno 2014 agli enti locali con popolazione superiore a 50,000 abitanti ¢, a decorrere dall'enno 2015,
agli enti locali con popolazione superforc a 15.000 abitanti, ad eccezione del comma 4, che si applica a turti gii cnti locali a
decorrere dall'anno 215, secondo le disposizioni recate dal decreto legislative 23 giugno 2011, n. 118. Lc disposizioni del
presente articolo non si epplicano alle Societd quotate e & quellc da csse controllate ai scnsi dellarticolo 2359 del codice
civile. A 12l fine, per Societd quotate partecipate dagli enti di cui al presente aticolo si intendono le Socield emittenti
strumenti finanziari quotati in mercati regolamentati. [co.5]"

Copia de]le relazioni aventi a oggetto le attivitd di monitoraggio dei rischi, anche ai fini dellemcrsione o rilevazione di
situazioni suscettibili di determinare |'emersione del rischio di crisi, sard trasmessa all’organo di controllo e all’organo di
revisione, che eserciterd in merito la vigilanza di sua competenza.

Le attivitd sopra menzionate saranno portate a conoscenza dell’assemblea nell’ambito della Relazione sul governo socictario
riferita al relativo esercizio.

In presenza di elementi sintomatici dell'esistenza di un rischio di crisi, I'organo amministrativo ¢ {enuto a convocare senza
indugio I'asscmblea dei soci per verificare se risulti integrata la famispecic di cui alP’art, 4, co. 2, d.lgs. 1752016 c per
esprimere una valutazione sulla situazione cconomica, finanziaria e patrimoniale della Societd,

L’organo amministrative che rilevi uno o piil profili di rischio di crisi aziendale in relazione agli indicatori considerati
formulerd gli indirizzi per la redazione di idoneo piano di risanaments recante i provvedimenti ncccssari a prevenire
Iaggravamento della crisi, correggeme gli effetti ed eliminarne le cause ai sensi dell’art. 14, co. 2, d.lgs. 17572016.

L'organo amministrativo serd tenuto & provvedere alla predisposizione del predetto piano di risunamento, in un arco
temporale necessario a svilupparlo e comunque in un periodo di tempo congruo tenendo conto della situazione economico-
patrimoniale-finanziaria della Societa, da sottoporre all’approvazione dell"assemblea dei soci.

B. RELAZIONE SU MONITORAGGIO E VERIFICA DEL RISCHIO DI CRISI
AZIENDALE AL 31/12/2021

In adempimento &l Programma di valutazione del rischio si & proceduto all’attivita di monitoraggio e di verifica del rischio
aziendale le cui risultanze, con riferimento alla data del 31/12/2021, sono di seguito evidenzinte:

1. LA SOCIETA

La Societa, costituita in data 10 agosto 2007 con atto pubblico a rogito del notaio Herald Kleewein di Bolzano, ha come
oggctto sociale I'esclusivo scopo di elaborarc un piano di asseito complessivo dell’ Areale Ferroviario di Bolzano nonché di
seguire le successive fasi operative e progertuali,

2. LA COMPAGINE SOCIALE
L’assctto proprietario della Societh al 31/12/2021, timasto invariato dalla data di costituzionc, & il seguente:

- Provincia Autonoma di Bolzano con sede in Bolzano (BZ), via Crispl n. 3 codice fiscale 00390090215 per una
quota nominale di € 150.000,00 (centocinguantamila/00) del capitale sociale, pari a 3 (tre) azioni del valore di €
50.000,00 (cinquantamila/00) cadauna, pari at 50% del capitale sociale;

- Comune di Bolzano con sede in Bolzano (BZ), vicolo Gumer n. 7 codice fiscale 00389240219 per una quota
nominale di € 150.000,00 (centocinquantamila/00) del capitale sociale, pari a 3 (trc) ezioni del valore di €
50.000,00 (cinquantamila/00) cadauna, pari al 50% del capitale sociale.

5i ricorda che nell’esercizio 2019 il capitale sociale ¢ stato ridolto in seguito alla copertura delle perdite da 600 mila & 300
mila. Nonostante I'utilizzo delle riserve disponibili le perdite residue relative ad anni precedenti ammontano a € 61.130 a cui
si sommano le perdile dell’cscreizio 2021 per € 24.778. Nonostante il capitale sociale non si sia ancora ridotto di 13 si
cvidenzia che con legge n. 135 del 25.02.2022 & siata prevista sterilizzazione delle perdite ai fini deg)i edempimenti di cui agli
articoli del codice civile in merito ai conscguenti risvolti di una riduzione del capitale sociale.

3. ORGANO AMMINISTRATIVO

L’organc amministrativo ¢ costiuito da un Consiglio di Amministrazione composto da quattro consiglicti, nominati
ncll’assemblea del 6 maggio 2019 e del 27 aprile 2021, rimangono in carica sino all’approvazione del bilancio al 31/12/2021:

- Schmiedhofer Johann Presidente
- Carmen Monica Vicepresidente
- Palaia Andrea Consigliere
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2.2, Indicatori prospettici

La Societa ha individuato il scguente indicatore per I'analisi prospettica:

tabelle 1
Annon+1
DSCR (Debt Service Coverage ratio)
3 MONITORAGGIO PERIODICO.

L'organo amministrativo provvederd & redigere con cadenza almeno semestrale un’apposita relazione aventc a oggetio le
altivitd di monitoraggio dei potenziali rischi in applicazione di quanto stabilito nel Programma.

Detta attivita di moniloraggio & realizzata anche in adempimento di quanto prescritto ex art. 147-quater del TUEL, a mente
det quale, tra I"altro:

“L'ente locale definisce, sccondo la propria autonomia organizzative, un sistema di controlli sulle Societd non quotaie,
partecipute dallo stesso ente locale. Tali controlli sono esercilati dalle strutture proprie dell'ente locale, che nc sono
responsabili. [co.1]

Per l'atiuazione di quanto previsto ai comma 1 del prescnte articolo, l'amministrazione definiscc prevenlivamente, in
riferimento all'articolo 170, comma 6, gli obiettivi gestionali a cui deve tendere la societd partecipata, secondo parametri
qualitativi ¢ quantitativi, ¢ organizza un idoneo sistema informativo finalizzale & rilevare i rapporti finanziari tra l'ente
proprictario ¢ la Socictd, a situazione contabile, gestionale ¢ organizzativa della Socictd, i contratti di servizio, Ia qualit dei
servizi, il rispetto dellc norme di legge sui vincoli di finanza pubblica. [co.2)

Sulla base delle informazioni dj cui al comma 2, l'ente locale effcttua il monitoraggio periodico sull'andemento delle Societd
non quotate partecipate, analizza gli scostamenti rispetto agli obicttivi assegnali e individua l¢ opportune azioni corretlive,
anche in rifcrimento a possibili squilibri economico-finanziari rilevanti per il bilancio deil'ente. [ca.3]

I risultati complessivi della gestione delfente locale e delle aziende non quotate partecipate sono rilevati mediante bilancio
consolidato, secondo ja competenza cconomica, predisposto secondo le modalith previste dal decreto legislative 23 giugno
2011, n. 118, e successive modificazioni. [co.4].



- Dejaco Joachim Consigliere

4. ORGANO DI CONTROLLO - REVISORE

L’organo di Controllo, nominato con delibera del 6 maggio 2019, & composto dai seguenti Revisori ¢ rimanc in carica sino
all’epprovazione del bilancio al 31/12/2021:

- Colasanti Eorico  Presidents
- Mazzoni Gea
- Mayr Georg

L’organoe di controllo & incaricato anche della revisione contabile.

5. IL PERSONALE

La Socictd non ha in carica personafe dipendente.

6. VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALE AL 31/12/2021

La Societd, tenuto conto appunto della particolare situazione in cui si trova ad operare, ha condotto la misurazione del rischio
per I'escreizio in corso in manicra coasona alle future aspetiative societaric a breve termine, prescindendo totalmente
dall’applicazione di una analisi di bilancio basata sui principali indici a disposizionc in quanto il risultato darebhe un quadro
on comispondente allz effettiva rcaltd. Trattandost di una Societd finalizzata esclusivamente ad uno specifico “progetto”,
perianto senza la possibilith di poter conscguire costi e ricavi come qualsiasi altra Societd operative, quindi indicativi per
Vapplicazione degli indici, si riticne che il rischio di una crisi aziendale debba esserc vatutato prendendo in csame le singole
voci di bilancio.

Pertanto, si rinvia I'applicazione del programma approvato dall’organo amministrativo ad una fase successiva, ciod al
momento in cui 'attivith socialc passera dalla fase progettuale a quella eventualmente operativa,

Inoltre, vista la specifica attivita svolta da parte della societd, si ritiene superflua la redazionc da parte dell’organc
amministrativo delle relazioni semestrali sui potenziali rischi previste al punto 3. del programma,

6.1. ANALISI D] BILANCIO

Nel nostro specifico contesto operativo, trattandosi appunto di una Societd esclusivamente finalizzata alla realizzazione di un
progetto di recupero dell’Arcale Ferroviario di Bolzano, si ritienc che 1'applicazione di particoleri “indicatori® nonché
“indici” non siano in grado di contribuire in manicra obbiettiva alla valutazione del rischio di crisi in maniera concrela e
realistica.

Si rinssumono qui di scguito brevemente le voci principali del bilancio:

- Imm, immateriali Euro  1.541.663.-

. crediti vari Euro _ 268.602.-
totale attivo Euro 1.810.078.-

Passivg:

- banca c/c Euro  186.227.-

- fornitori Euro 3.938.-

= debiti diversi Euro 5.821.-
- risconti passivi Euro  1.400.00.-
oS patrimonio netto  Eu 214.093 -

totale passiveo Euro 1.810.078.-

Limitandosi Je voci di bilancio a quelle poche elencate qui sopra si ritienc superflua qualsiasi ulteriore analisi nel dettaglio.

E’ il caso di evidenuare che dalla daln di costituzione sono state ativate unicamente le spese di progettazione (euro
1.541.476) nella voce diritti d’autore dei costi sostenuti, durante la fasc B, per il piano di atruazione del progette rectipeno
Areale Ferroviario Bolzano sostenute ancora nell’cscrcizio 2013 pet le quali non ¢ stata avviata alcuna procedura di
ammortamento in quanto rinviata agli esercizi futuri in cui si potranno realizzare i relativi dcavi.

L'attivazione di tali costi & stata cffettuata con il conscnso del Collegio Sindacale posto che ricorrono i presupposti di cui
all’0IC 24. Non si ¢ ritenuta necessaria alcuna svalutazione in quanto ii valore iscritto in bilancio corrisponde al presumibile
valore di realizzo. I restanti costi di struttura sono stati spesati interamente nei singoli eserciz di compelenza.

In merito all’andamento gestionale dellu Societa si evidenzia che ancora nell'esercizio 2018 ¢ stto dismesso il personale
operalivo messo a disposizione da parte della Provincia di Bolzano con la forma del distaccamento, in quanto 1’attivita della




Socicta si limita oramai esclusivamente all’esecuzione di alcune aitivita marginali neccssarie in questa fase conclusiva per la
definizione del bando di aggiudicazione. Non sono previste pasticolari spese se non alcune piccole consulenze ed cventuali
inserzioni che si rendessero opportune. La Societd ha inoltre provveduto, anche al fine di contenerc le spese, afla chiusura
della sede operativa in quanto ritenuta oramai superflua essendosi in pratica esaurita ogni ulleriore attiviti.

In tale contesto operativo I'applicazione degli indici e dei margini significativi evidenziercbbe un risultato totalmente
“pegativo”, che non rispecchicrebbe IefMetiiva situazione in cui &i trova la Socictd, evidenziando una crisi che non sussiste in
concreto.

7. CONCLUSIONI

11 futuro piano finanziario triennale della Societd, o cventualmente fino alla cessione anticipata dellc quote societarie, prevede
esclusivamente la necessaria copertura delle spese di struttura fa cui copertura finanziaria, stimata in circa 28 mila euro annui,
potra cssere garantita dal residuo capitale sociale con conscgucnte parziale riduzione dello stesso non rendendo peraltro
necessario pet il momento aleun ultcriore intervento di riduzione.

Si evidenzia nuovamente che, al fine di garantire il perscguimento delle finalitd previste dall’art. 6 della legge provinciale n.
7/2006 volte alle fasi operative ¢ progertuali del piano di recupero urbenistico dell’ Areale ferroviario di Bolzano, ¢ stato
crogato da parte dei Soci un contributo all'investimento in misura part ad 1,4 milioni di euro. Tele contributo ottenuto
nell’csercizio 2019, unitamentc alla prosccuzione dell’opera di contenimento delle spese di funzionamento, ha contribuite ul
raggiungimento dell’cquilibrio finanziario della Societd, anche in vista ed in funzionc defla successiva fase di dismissionc
delln Societd stessa. 1l contributo & steto iscritto in bilancio nclia voce “risconti passivi” con il metodo indirctto con
consegucnie rilevazione a conto economico sole ne! momento di avvio della procedura d'ammortamento dell investimento.
Si segnala che alla fine del mese di febbraio del 2020 si & svolto il “market test” con larga partecipazione da paric di
importanti societd nonché Ordini professionali, dimostrazione di particolare interesse al progeno. In tale occasione sono stati
affrontati gli aspetti salienti dell’operazione con la conseguente richiesta da parte dei partecipanti di ulteriori approfondite
informazioni. Tl test si @ rilevato anche di particolare utilit per quanto riguarda la raccolta di suggerimenti e chiarimenti da
parte dei potenziali interessati al progetto. Gli esiti del test sono stati denaglistamente elencati nel report predisposto dagli
Advisor a cui si demanda per ulteriori precisazioni.

Concludendo si pud affermare che la Societd di progetio “Arcale Bolzano SpA™, grazic agli interventi di natura finanziaria
effettuati ancora nell'esercizio 2019 sia atiraverso I'ottenimento del contributo da parte dei due Soci nonché grazic agli
interventi di riduzionc operati in quesli anni sul capitale sociale a copertura delle spese corventi, ha raggiunto dalla data di
costituzione ad oggi 1'equilibrio finanziario atteso.

Pertanto, concludendo, si cvidenzia che le situazione risulta invariata rispetto all’escreizio precedente ¢ pertanto rimangono i
termini gia espressi.

I risultati defl"attivita di monitoraggio condotta in funzionc degli adempimenti prescritti ex ant. 6, co. 2 ¢ 14,¢0.2,3,4,5 del
d.lgs. 175/2016 inducono I'organo smministrativo a ritenere che il rischio di crisi aziendale relativo alla Socicta sia in ogni
caso da escludere per lc ragioni evidenziate,

C. STRUMENTI INTEGRAT1VI DI GOVERNO SOCIETARIO.

In considerazione di quanto sopra, ai sensi dell’act. 6, co. 3 del ddgs. 175/2016, si ritiene non siano necessari ulteriori
strumenti integrativi di governo societario.

Bolzano, 11 marzo 2022

n Presir.!f te del Consiglio
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