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Informazioni generali sull’impresa

Dati anagrafici

Denominazione:

Sede:

Capitale sociale:

Capitale sociale interamente versato:
Codice CCIAA:

Partita IVA:

Codice fiscale:

Numero REA:

Forma giuridica:

Settore di attivita prevalente (ATECO):
Societa in liquidazione:

Societa con socio unico:

Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e
coordinamento:

Denominazione della societa o ente che esercita |*attivita di
direzione e coordinamento:

Appartenenza a un gruppo:
Denominazione della societd capogruppo:
Paese della capogruppo:

Numero di iscrizione all’albo delle cooperative:

AREALE BOLZANO SPA
Piazza Silvius Magnago 1 BOLZANO BZ
600.000,00

si

BZ

02557540214
02557540214

187422

SOCIETA' PER AZIONI
411000

no
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no

Bilancio al 31/12/2017

Stato Patrimoniale Micro

31/12/2017 31/12/2016
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali 1.541.476 1.541.476
Il - Immobilizzazioni materiali 1.310 1.685
Totale immobilizzazioni (B) 1.542.786 1.543.161
C) Attivo circolante
I - Crediti 278.676 264.097
esigibili entro I'esercizio successivo 278.676 264.097
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Bilancio al 31/12/2017

31/12/2017 31/12/2016

IV - Disponibilita' liquide 19.651 252.450
Totale attivo circolante (C) 298.327 516.547
D) Ratei e risconti 108 59
Totale attivo 1.841.221 2.059.767
Passivo
A) Patrimonio netto

| - Capitale 600.000 600.000

VI - Altre riserve 1.180.691 1.689.351

IX - Utile (perdita) dell'esercizio (303.622) (508.661)
Totale patrimonio netto 1.477.069 1.780.690
D) Debiti 364.152 279.077

esigibili entro l'esercizio successivo 364.152 279.077
Totale passivo 1.841.221 2.059.767

Informazioni in calce allo stato patrimoniale micro

Introduzione

Di seguito sono esposte le informazioni richieste dagli art. 2427, numeri 9 e 16 e art, 2428, numeri 3 e 4 del codice civile,

ove ricorra il presupposto.

Ammontare dei compensi, delle anticipazioni e dei crediti concessi ad amministratori e

sindaci e degli impegni assunti per loro conto

Sindaci
Compensi 12.726
Conto Economico Micro
311212017 31/112/2016
A) Valore della produzione
5) altri ricavi e proventi - P
altri 1 29
Totale altri ricavi e proventi 1 29
Bilancio XBRL 2
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Bilancio al 31/12/2017

311212017 31/12/2016
Totale valore della produzione 1 29
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 367 645
7) per servizi 98.892 298.000
9) per il personale
a) salari e stipendi 149.950 166.152
b) oneri sociali 50.957 53.065
Totale costi per il personale 200.907 209.217
10) ammortamenti e svalutazioni - -
o ) a!blc_).ammortamentu delle immobilizz.immateriali e materiali, altre 374 187
svalutazioni delle immobilizz.
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 374 187
Totale ammortamenti e svalutazioni 374 187
14) oneri diversi di gestione 1.500 1.329
Totale costi defla produzione 302.040 509.378
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (302.039) (509.349)
C) Proventi e oneri finanziari
186) altri proventi finanziari - -
d) proventi diversi dai precedenti - -
altri - 688
Totale proventi diversi dai precedenti - 688
Totale altri proventi finanziari - 688
17) interessi ed altri oneri finanziari -
altri 1.583 -
Totale interessi e altri oneri finanziari 1.583 -
Totale proventi e oneri finanziari (15+16-17+-1 7-bis) (1.583) 688
Risultato prima delle imposte (A-B+-C+-D) (303.622) (508.661)
21) Utile (perdita) dell'esercizio (303.622) (508.661)
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AREALE BOLZANO SPA Bilancio al 31/12/2017

Bilancio micro altre informazioni

Commento

Signori Soci, alla luce di quanto sopra esposto, I'organo amministrativo Vi propone di coprire la perdita d'esercizio
mediante utilizzo delle riserve iscritte in bilancio.

Il Bilancio ¢ vero e reale e corrisponde alle scritture contabili.
Bolzano, 28/03/2018

Il Presidente del Consiglio
Johann Schmiedhofer

Bilancio XBRL
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Reg. Imp. 02557540214
Rea 187422

AREALE BOLZANO - ABZ SPA - AREAL BOZEN — ABZ AG

Sede in Piazza Silvius Magnago 1 - 39100 BOLZANO (BZ) Capitale sociale Euro 600.000,00 interamente versato
Sitz Silvius Magnago Platz 1 - 39100 BOZEN (B7) Gesellschafiskapital Euro 600.000,00 vollkommen eingezahlt

RELAZIONE DEL PRESIDENTE AL BILANCIO 2017

Signori Soci,

presentiamo oggi al Vostro esame ed alla Vostra approvazione il bilancio al 31.12.20] 7, che chiude con una
perdita di Euro 303.622.-, perdita fisiologica trattandosi di una societd di progetto.

Si tratta del undicesimo bilancio della Vostra societd, costituita in data 10 agosto 2007 con atto pubblico a
rogito del notaio Herald Kleewein di Bolzano allo scopo di elaborare un piano di assetto complessivo
dell'areale ferroviario di Bolzano nonché di seguire le successive fasi operative e progettuali. Il bilancio
d'esercizio predisposto e presentato dal Consiglio di Amministrazione, costituito dallo stato patrimoniale, e
dal conto economico, é stato redatto nella Jorma di bilancio previsto per le societd “micro” essendo
rispettati i limiti imposti dal codice civile.

La presente relazione viene allegata al bilancio 2017 ¢ rappresenta altresi una sintesi della nota integrativa
la cui redazione non risulta obbligatoria per le societa micro.

La struttura ed il contenuto dell’attivo, del passivo e del conto economico corrispondono alle disposizioni
degli artt. 2423-ter, 2424 e 2425 del Codice Civile.

Sia lo stato patrimoniale che il conto economico hanno un periodo precedente di raffronto ma tenuto conto
delle poche variazioni intervenute ha reso superflua qualsiasi ulteriore analisi a mezzo di specifiche tabelle
di raffronto con ['esercizio precedente.

Nello stato patrimoniale e nel conto economico gli importi sono stati arrotondati all'unita di Euro. Gli
arrotondamenti vengono imputati in bilancio in una apposita riserva e nel conto economico negli oneri e

proventi straordinari.

Criteri di valutazione

a) Immobilizzazioni

Le immobilizzazioni immateriali sono state iscritte al costo di acquisto, al netto delle quote di ammorta-

mento calcolate; sono state iscritte in bilancio le seguenti voci:

- costi di impianto pluriennali sostenuti in esercizi precedenti per Euro 7.185.-, ammortizzati in cingue
esercizi.

- Per le spese di progettazione per Euro 1.541.476.- , sostenute ancora nell'esercizio 201 3, non é stata

avviata nell’esercizio alcuna procedura di ammortamento in quanto rinviata agli esercizi in cui si

e ——————————————————————————————————————————————————————
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realizzeranno i relativi ricavi. Inoltre non si & ritenuta necessaria alcuna svalutazione in quanto il valore
iscritto in bilancio corrisponde al presumibile valore di realizzo,
La societa dispone di immobilizzazioni materiali, macchine d'ufficio elettroniche, per un importo
complessivo di Euro 1.872.- e ammortizzati nell esercizio per Euro 374.-,
b) Attivo circolante
I crediti iscritti in bilancio al loro valore nominale si riferiscono alle seguenti voci:
- al credito IVA per Euro 277.369.-:
- credito IRES per Euro 1.307.-,
La societa non dispone di rimanenze di magazzino alla data di chiusura dell esercizio.
c)Patrimonio netto
Nell'esercizio 2015 ¢ stato ridotto il capitale sociale per perdite a Euro 600.000.- ed ¢ stato iscritto il
residuo capitale ancora disponibile tra le riserve di patrimonio per Euro 1.180.690.-.
d) Fondi rischi ed oneri, fondo trattamento fine rapporto lavoro.
Non é stato stanziato aleun fondo trattamento di fine rapporto in quanto la societa non ha propri dipendenti
alla data di chiusura del bilancio.
La societa non ha effettuato accantonamenti a fondi per rischi od oneri Suturi,
e) Debiti
I debiti anch’essi iscritti al loro valore nominale si riferiscono alle seguenti voci:
- debito per personale distaccato per Euro 200.907.-;
- faiture e costi da ricevere di competenza dell esercizio per Euro 5.330.-;
- debiti verso I’Erario per ritenute fiscali e previdenziali per Euro 5.989.-;
- debiti di competenza per interessi passivi bancari per Euro 1.583.-.
1) Ratei e risconti
Alla chiusura dell ‘esercizio 2017 non sono stati rilevati ratei attivi e passivi. Mentre il risconto attivo per

Euro 108.- si riferisce all anticipo di costi di competenza dell esercizio futuro.

Movimenti delle immobilizzazioni

Non vi sono stati “movimenti” tra le immobilizzazioni immateriali.

Variazioni intervenute nella consistenza delle voci dell’attivo e del passivo

Come gia evidenziato piit sopra, non vi sono state particolari “variazioni” nella consistenza delle voci
dellattivo e del passivo, per cui non vi sono osservazioni a tale proposito. Tra le voci di debito si evidenzia
l'importo di Euro 200.907.- a fronte del distaccamento da parte della Provincia di Bolzano del personale

fisso a supporto del progetto.

Elenco delle partecipazioni in imprese controllate e collegate

Bilancio al 31/12/2017 Pagina 2
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M

La societa non possiede, alla data di chiusura dell ‘esercizio, partecipazioni in imprese collegate e

controllate, né di altro genere.

Crediti e debiti di durata residua superiore ai 5 anni

Alla fine dell esercizio la societa non ha in essere debiti o crediti di durata residua superiore ai 5 anni.

Variazioni nei cambi valutari successivi alla chiusura dell ‘esercizio
La societa non ha né crediti né debiti in valuta estera suscettibili di variazioni per le oscillazioni dei cambi

valutari.

Origine, utilizzabilita e distribuibilita delle voci del patrimonio netto
Come gia detto piii sopra la societa non ha esposto in bilancio né riserve di capitale né riserve di utili. Per

tale motivo non ¢é possibile e non avrebbe alcun senso Jornire le informazioni richieste al punto 7bis dell’art.
2427 del C.C..

Imputazione degli oneri finanziari a valori iscritti nell’attivo

Nell’esercizio non sono stati imputati oneri finanziari a poste patrimoniali dell attivo.

Proventi da partecipazioni

Nel corso dell esercizio la societa non ha percepito alcun provento da partecipazione.

Corrispettivi spettanti al revisore legale

Si precisa che il Collegio Sindacale ha percepito un compenso pari a Euro 1.800.- per 'attivita di revisione
legale dei conti. Il suddetto organo non ha percepito compensi per servizi di consulenza fiscale o servizi

diversi dalla revisione legale.

Azioni di godimento, obbligazioni convertibili, ecc.

La societa non ha emesso, né ha in circolazione titoli di credito di questo tipo.

Alti strumenti finanziari

La societa non ha emesso strumenti finanziari di alcun genere.

Finanziamenti effettuati dai soci della societa

I'soci della societa non hanno concesso finanziamenti a favore della societa.

Patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Bilancio al 31/12/2017 Pagina 3
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La societa non ha costituito patrimoni, né destinato finanziamenti in via esclusiva ad uno specifico affare ai
sensi dell’drt. 2447-bis del C.C.

Dati relativi ad operazioni di locazione finanziaria

La societa alla chiusura dell ‘esercizio non ha in essere alcun contratto di locazione finanziaria (leasing).

Operazioni con parti correlate

La societa non ha posto in essere operazioni con parti correlate.

Accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

La societa non ha in essere accordi non risultanti dallo stato patrimoniale.

Informazioni relative al fair value degli strumenti

Si attesta che non é stato sottoscritto alcuno strumento Jinanziario derivato.

Informazioni di cui agli artt. 2435 bis c.7 ¢ 2428 .3 n°3 ¢ 4 del C.C.
Si dichiara che la societa non possiede ne ha acquistato o alienato, in proprio o tramite societa fiduciaria o

per interposta persona, nell 'esercizio concluso azioni o quote di societa controllanti o collegate.

Informativa sull’attivita di direzione e coordinamento
Ai sensi dell’art. 2497-bis c.4 del Codice Civile, si attesta che la societd non & soggetta all altrui attivita di

direzione e coordinamento.

Imposte dell’esercizio
Non vi sono imposte a carico dell’esercizio inoltre, in ossequio al criterio di prudenza, non si é provveduto

alla rilevazione delle imposte anticipate.

Proposta di delibera
Signori Soci, alla luce di quanto sopra esposto, I'Organo Amministrativo Vi propone di approvare il bilancio
al 31 dicembre 2017 e di voler provvedere alla integrale copertura della perdita d’esercizio pari ad Euro

303.622.- mediante utilizzo delle riserve iscritte in bilancio.

Bolzano, 28 marzo 2018
IL Presidente del Consiglio di Amministrazione
(Johann Schmiedhofer)

M
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BERICHT DES PRASIDENTEN ZUM JAHRESABSCHLUSS 31 A2.2017

Geehrte Gesellschafier,

wir unterlegen Ihnen heute zur Kontrolle und Genehmigung den Jahresabschluss zum 31.12.2017, mit einem
Verlust von Euro 303.622.-, da es eine Projekigesellschaft ist, handelt es sich dabei um einen

physiologischen Verlust.

Es handelt sich dabei um den elften Jahresabschluss Ihrer Gesellschaft, da die Gesellschaft mit éffentlicher
Urkunde des Notars Dr. Herald Kleewein am 10. August 2007 gegriindet mit dem Zweck einen Plan zur
Gesamigestaltung des Bahnhofgeldindes von Bozen auszuarbeiten und die entsprechenden operativen und
Planungsschritte einzuleiten. Der Jahresabschluss, erstellt und vorgestellt vom Verwaltungsrat und
bestehend aus der Bilanz und der Gu V-Rechnung, wurde in der vereinfachten Ausgabe der sogenannten

»Mikro" Gesellschaften erstellt da die gesetzlichen Voraussetzungen gegeben sind

Der vorliegende Bericht wird der Bilanz 2017 beigelegt und ist eine kurze Zusammenfassung des Anhanges

dessen Erstellung fiir die sogenannten ,, Mikro * Gesellschaften nicht vorgesehen ist.

Die Struktur und Inhalt der Aktiva, Passiva und der Gu V-Rechnung entsprechen den Vorschriften von Art.
2423-ter, 2424 und 2425 des ZGB.

Sei es die Bilanz als auch die GuV-Rechnung haben ein Vergleichsjahr, da jedoch die Anderungen sich auf
wenige Betrdge beziehen die aufferdem genauestens in diesem Anhang erklirt und ausgewiesen sind, wird

eine unniitzliche zusdtzliche Tabelle mit den angefallenen Anderungen zum Vorjahr absichtlich vermieden.

Die Betrdge in der Bilanz und in der GuV-Rechnung werden auf den ganzen Euro gerundet; die
Rundungsdifferenzen aus der notwendigen Abstimm ung werden in der Bilanz unter einer Rundungsriicklage
im  Reinvermigen ausgewiesen, in der GuV-Rechnung unter der aufSerordentlichen Ertréigen und

Aufwendungen.

Angaben zur Bewertung
a) Anlagevermogen

Die immateriellen Anlagegiiter sind zu ihren Gestehungskosten angesetzt, abziiglich der berechneten

Abschreibungsquoten; es wurden folgende Spesen in der Bilanz angegeben:

- angefallene Kosten fiir die Anderungen der Gesellschaft voriger Jahre fiir insgesamt Euro 7.185.-
wurden in fiinf Jahren abgeschrieben.

- Die Projekispesen zu insgesamt Euro 1.541.476.-, die schon im vorigen Jahr in der Bilanz eingetragen
wurden, sind im Gesellschafisiahr dazu keine Abschreibungen berechnet da diese auf die Jahre
verschoben werden in denen die Gesellschaft auch die ersten Ertrage realisieren wird., Auserdem hat
man keine Entwertung fiir notwendig erachtet da die Bewertung dem wahrscheinlichen Markiwert

entspricht.
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Die Gesellschaft hat materielle Anlagegiiter, elektronische Maschinen, in ihrem Besitz zu insgesamt Euro

1.872.- und die im Gesellschafisjahr zu Euro 374.- abgeschrieben wurden,
b) Umlaufvermégen

Die Forderungen die zu ihrem Nennwert in der Bilanz angesetzt wurden beziehen sich auf die folgenden

Betrdge:

- MWS-Guthaben fiir Euro 277.369.-;

- Steuerguthaben IRES fiir Euro 1.307.-.

Die Gesellschaft hat keine Lagerbestdnde zum Jahresabschluss.

¢) Eigenkapital
Im Jahr 2015 wurde das Gesellschafiskapital wegen vorigen Verluste auf Euro 600.000.- reduziert und das

restliche Gesellschafiskapital wurde zu Euro 1.180.690.- unter den Reserven eingetragen,

d) Riickstellung fiir Abfertigung der nichtselbstéindigen Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschdfiigte im Geschdfisiahr keine eigene Mitarbeiter. Im Geschdftsjahr wurden somit
keine Riickstellungen gebildet.

e) Verbindlichkeiten

Auch die Verbindlichkeiten wurden zu ihrem Nennwert in der Bilanz ausgewiesen und beziehen sich auf die
Jolgenden Betrdge:

- Verbindlichkeiten fiir abgeordnetes Personal zu Euro 200.907.-;

- Noch zu erhaltende Rechnungen und Spesen die sich auf das Jahr 2017 beziehen zu Euro 5.330.-;

- Steuerschulden und Sozialabgaben fiir Euro 5.989.-;

- Verbindlichkeiten fiir passive Bankzinsen zu Euro 1.583.-.

/) Rechnungsabgrenzungen

Zum Jahresabschluss 2017 wurden keine Rechnungsabgrenzungsposten, sei es aktiv als passiv,
beriicksichtigt. Es wurden nur vorbezahlte Kosten zu Euro 108.- abgegrenzt da sich diese auf das néichste
Jahr beziehen.

Bewegungen der Anlagegiiter
Es wurden unter den immateriellen Anlagen keine neue Bewegungen registriert.
Anderungen in den bestehenden Werte der Aktiva und Passiva

Wie schon erkldrt hat es im Gesellschafisiahr keine besondere Bewegungen gegeben daher sind auch keine
weiteren Erkldrungen notwendig. Unter den Verbindlichkeiten wurde ein Betrag von Euro 200.907.-
eingeschrieben und zwar fiir das abgeordnete Personal seitens der Provinz Bozen das fiir die Realisierung

des Projektes ttig war.
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Ubersicht iiber Beteiligungen an abhingigen oder beteiligten Unternehmen

Die Gesellschaft hdilt zum Bilanzstichtag keine derartigen Beteiligungen.

Forderungen und Verbindlichkeiten mit Restlaufzeit iiber 5 Jahre
Die Gesellschafi verfiigt iiber keine derartige Forderungen oder Verbindlichkeiten.

Anderungen in den Wechselkurse nach Jahresabschluss
Die Gesellschafi verfiigt iiber keine Forderungen und Verbindlichkeiten solcher Art die eine verschiedene

Bewertung erfordern.

Ursprung, Beniitzung und Verteilung des E igenkapitales

Wie schon erwdhnt hat die Gesellschaft keinerlei Reserven von Gewinne da es sich um das erste
Gesellschafisjahr handelt. Aus diesem Grunde ist es nicht maglich und héitte auferdem keinen Sinn weitere
Informationen laut Punkt 7bis des Art. 2427 des ZGB zu geben,

Aktivierung von Finanzierungskosten

Im Geschdfisjahr wurden keine Aufwiinde im F inanzierungsbereich aktiviert.

Einkiinfte aus Beteiligungen, aufier Dividenden

Es wurden im vergangenen Geschdfisjahr keine solchen Ertriige verbucht,

Vergiitung fiir Buchpriifung
Die Rechnungspriifer haben eine Vergiitung fiir die im Bezugsjahr durchgefiihrte Buchpriifung von Euro
1.800.- erhalten. Dem obengenannten Gesellschafisorgan wurden keine Entgelte fiir Steuer- oder sonstige

Beratung anerkannt.

Genussaktien, Wandelanleihen u.a.

Die Gesellschafi verfiigt iiber keine solchen Papiere.

Anzahl und Merkmale der von der Gesellschaft ausgegebenen Finanzinstrumente

Die Gesellschaft hat keine derartigen Finanzinstrumente ausgegeben.

Finanzierungen der Gesellschafter
Die Gesellschafier haben keine Finanzierungen zu Gunsten der Gesellschaft erteilt.

Angaben beziiglich getrennter Vermigen und F. inanzierungen fiir spezifische Geschiifte
Die Gesellschaft hat keine getrennte Vermogen und Finanzierungen fiir Sondergeschdfte geleistet laut Art.
2447 bis des ZGB.

%
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Angaben zu Leasingvertrigen

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Fi inanzierungs-Leasingvertrige.

Titigkeiten mit den , korrelativen® Seiten

Die Gesellschaft hat im Gesellschafisjahr keine dieser T dtigkeiten ausgeiibt.

Nicht laut Vermogensbilanz ersichtliche Abkommen

Die Gesellschaft hat keine Abkommen die laut Vermaogensbilanz nicht ersichilich sind.

Informationen zum ,.fair value® der Finanzinstrumente

Man bestdtigt dass keine Finanzinstrumente unterzeichnet wurden.

Informationen zu den Art. 2435 bis k. 7 und Art. 2428 k.3 n° 3 und 4 des ZGB

Man erkldrt hiermit, dass die Gesellschaft sei es direkt oder mittels T reuhandgesellschaft keine Aktien oder
Anteile an beteiligten oder verbundenen Gesellschafien im abgeschlossenen Gesellschafisjahr besitzt und

weder angekauft oder verkauft hat.

Informationen zur Direktion und Koordination

Laut Art. 2497 bis k. 4 ZGB wird bestitigt dass die Gesellschaft unter keinem Einfluss von seiten Dritter in
Bezug auf die Direktion und Koordination steht.

Einkommensteuern

Es wurden keine Steuern im Gesellschafisiahr berechnet und es wird au» erdem erkldrt, das auf Grund des

Kriterium der Vorsicht, auch keine Vorsteuern berechnet wurden,

Beschlussantrag

Geehrte Gesellschafter, wir ersuchen Sie den vorliegenden Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 welcher
einen Bilanzverlust iiber Euro 303.622.- ausweist, zu genehmigen und diesen mit den in der Bilanz

eingetragenen Reserven zur Geinze zu decken..

Bozen, 28. Meirz 2018
Der Prisident des Verwaltungsrates
(Johann Schmiedhofer)

M
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RELAZIONE UNITARIA DEL COLLEGIO SINDACALE ALL'ASSEMBLEA DEGLI AZIONISTI
All'Assemblea degli Azionisti della Areale Bolzano - ABZ SpA.

Premessa

II Collegio sindacale, nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, ha svolto sia le funzioni previste dagli artt, 2403 e segg.,
c.c. sia quelle previste dall'art. 2409 - bis, c.c.

La presente relazione unitaria contiene nella sezione A) la *Relazione del revisore indipendente ai sensi dell'art. 14 del
D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39" e nella sezione B) la ‘Relazione ai sensi dell'art, 2429, comma 2, c.c.”.

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell'art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d'esercizio

Giuaizio

Abbiamo svolto la revisione legale del bilancio d'esercizio della Areale Bolzano - ABZ S.p.A., costituito dallo stato
patrimoniale al 31 dicembre 2017 e dal conto economico per 'esercizio chiuso a tale data. Non essendo stati superati i
limiti di cui allart. 2435-ter c.c., la Societa & esonerata dalla redazione del rendiconto finanziario, della nota integrativa e
della relazione sulla gestione

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e
finanziaria della societa al 31 dicembre 2017 e del risultato economico per l'esercizio chiuso a tale data in conformita
alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto Ia revisione legale in conformita ai principi di revisione internazionali ISA ltalia. Le nostre responsabilita
ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita del revisore per la revisione contabile del
bilancio d'esercizio della presente relazione. Siamo indipendenti rispetto alla societa in conformita alle norme e ai
principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell'ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio



Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d'esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una rappresentazione veritiera
& corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per
quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non

contenga errori significativi dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della societa di continuare ad operare come
un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per l'appropriatezza dell'utilizzo del presupposto
della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto
della continuita aziendale nella redazione del bilancio d'esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le
condizioni per la liquidazione della societa o per linterruzione dell'attivita o non abbiano alternative realistiche a tali

scelte.

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di predisposizione
dellinformativa finanziaria della societa.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d'esercizio

| nostri obiettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel suo complesso non
contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e I'emissione di una relazione di
revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia,
non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali ISA Italia
individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o
eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi,
singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base
del bilancio d'esercizio.

Nell'ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali ISA Italia, abbiamo
esercitato il giudizio professionale ed abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la durata della revisione
contabile. Inoltre:

. abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in risposta a tali rischi:
abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio. Il rischio di non individuare
un errore significativo dovuto a frodi & pit elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da
comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode pud implicare I'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni

intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno;



. abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo scopo di
definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio sull'efficacia del controllo
interno della societa;

. abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime contabili
effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

. siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori del presupposto
della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull'eventuale esistenza di una incertezza
significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della societa di
continuare ad operare come un'entita in funzionamento. In presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a
richiamare ['attenzione nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa
sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate
sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono
comportare che la societa cessi di operare come un’entita in funzionamento;

. abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d'esercizio nel suo complesso,
inclusa l'nformativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornire una
corretta rappresentazione;

. abbiamo comunicato ai responsabili delle attivity di governance, identificati ad un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e i risultati
significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione
contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Gludizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio

Vi segnaliamo che non ci e possibile esprimere, ai sensi di legge, un giudizio sul contenuto della relazione sulla gestione
in quanto la Societa, non avendo superato i limiti dimensionali previsti dallart. 2435-ter c.c., non & tenuta a tale
adempimento.

B) Relazione sull'attivita di vigilanza ai sensi dell'art. 2429, comma 88,

Nel corso dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 la nostra attivita & stata ispirata alle disposizioni di legge e alle
Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli
Esperti Contabili, nel rispetto delle quali abbiamo effettuato Iautovalutazione, con esito positivo, per ogni componente |l
collegio sindacale.

B1) Attivita di vigilanza ai sensi dell'art. 2403 e ss., c.c.
Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta amministrazione.

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di amministrazione, in relazione alle quali,

sulla base delle informazioni disponibili, non abbiamo rilevato violazioni della legge e dello statuto, né operazioni



manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere I'integrita del
patrimonio sociale.

Abbiamo acquisito dal legale rappresentante, durante le riunioni svolte, informazioni sul generale andamento della
gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per le loro dimensioni o
caratteristiche, effettuate dalla societa e, in base alle informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da
riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull'adeguatezza e sul funzionamento
dell'assetto organizzativo della societa, anche tramite la raccolta di informazioni dai responsabili delle funzioni e a tale
riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull'adeguatezza e sul funzionamento del
sistema amministrativo-contabile, nonché sull'affidabilita di questultimo a rappresentare correttamente i fatti di
gestione, mediante I'ottenimento di informazioni dai responsabili delle funzioni e l'esame dei documenti aziendali, e a
tale riguardo, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Non sono pervenute denunzie dai soci ex art. 2408 c.c.
Nel corso dell'esercizio non sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti dalla legge.

Nel corso dell'attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi tali da richiederne la
menzione nella presente relazione.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d'esercizio

Per quanto a nostra conoscenza, gli amministratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato alle norme di
legge ai sensi dell'art. 2423, comma 4, c.c.

| risultati della revisione legale del bilancio da noi svolta sono contenuti nella sezione A) della presente relazione.

Si precisa, per mero richiamo, che la Societa ha iscritto in bilancio sin dall'esercizio 2013 diritti di autore per Euro
1.541.475,88 mediante lattivazione dei costi sostenuti, durante la fase B, per il piano di attuazione del progetto
recupero areale ferroviario Bolzano; I'attivazione di tali costi & ritenuta corretta ed effettuata con il consenso del
collegio sindacale posto che ricorrono i presupposti di cui allOIC 24.



B3) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell'attivita da noi svolta il collegio propone all'assemblea di approvare il bilancio d'esercizio
chiuso al 31 dicembre 2017, portante un risultato d’esercizio negativo per Euro 303.622, cosi come redatto dagli
amministratori,

Il collegio concorda con la proposta di destinazione del risultato d'esercizio fatta dagli amministratori in calce al bilancio

d'esercizio.

Bolzano, 6 aprile 2018

Il collegio sindacale

Il presidente (dott. Carlo Palazzi)
Sindaco effettivo (dott.ssa Gea Mazzoni)

Sindaco effettivo (dr. Georg Mayr)



